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Obs. O usucapido deveria ser facil, como parece ser no codigo Civil ,entretanto , é
moroso e dispendioso financeiramente para o autor da acdo, desta forma replico os
artigos do Codigo Civil para relembrar colegas e clientes sobre este capitulo do Codigo
Civil Brasileiro .

Requisitos Basicos Necessarios

1° - Coisa habil ou suscetivel de usucapido,

2° - Posse mansa e pacifica (sem oposicéo),

3° - Decurso de tempo,

4° - Justo titulo e boa-fé apenas para usucapido ordinario.

Atualmente, as principais normas que dao base a aquisi¢cdo da propriedade através da
acao de usucapido sdo as seguintes:

CONSTITUICAO FEDERAL

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinglienta metros
quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposic¢éo, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que nédo seja proprietario de
outro imével urbano ou rural.

8 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher,
ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.
§ 3° Os imOveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido.

Art. 191. Aquele que, ndo sendo proprietario de imovel rural ou urbano, possua como
seu, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area de terra, em zona rural, ndo
superior a cinguenta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia,
tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade. Paragrafo tnico. Os imoéveis
publicos ndo serdo adquiridos por usucapiao.

CODIGO CIVIL DE 2.003

CAPITULO Il

DA AQUISICAO DA PROPRIEDADE IMOVEL

Secdo |

Da Usucapiéo

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgao, nem oposi¢ao, possuir como
seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé;
podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual servira de titulo para
0 registro no Cartdrio de Registro de Imdveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o
possuidor houver estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou nele realizado obras
ou servigos de carater produtivo.
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Art. 1.239. Aquele que, ndo sendo proprietario de imovel rural ou urbano, possua como
sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicdo, area de terra em zona rural ndo superior
a cingquenta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo
nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade.

Art. 1.240. Aquele que possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinquenta
metros quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para
sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nédo seja proprietario
de outro imdvel urbano ou rural.

8 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher,
ou a ambos, independentemente do estado civil.

8§ 2° O direito previsto no paragrafo antecedente ndo seré reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

Art. 1.241. Podera o possuidor requerer ao juiz seja declarada adquirida, mediante
usucapido, a propriedade imdvel.

Paragrafo unico. A declaracdo obtida na forma deste artigo constituira titulo habil para o
registro no Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imovel aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.

Paragrafo Unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imovel houver
sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante do respectivo cartério,
cancelada posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua
moradia, ou realizado investimentos de interesse social e econdémico.

Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos artigos
antecedentes, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto que
todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo e de boa-fé.

Art. 1.244. Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor acerca das causas que
obstam, suspendem ou interrompem a prescri¢do, as quais também se aplicam a
usucapiéo.

CAPITULO IlI

DA AQUISICAO DA PROPRIEDADE MOVEL
Secéo |
Da Usucapido

Art. 1.260. Aquele que possuir coisa mével como sua continua e incontestadamente
durante trés anos, com justo titulo e boa-fé, adquirir-lhe-4 a propriedade.

Art. 1.261. Se a posse da coisa mével se prolongar por cinco anos, produzira usucapiao,
independentemente de titulo ou boa-fé.
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Art. 1.262. Aplica-se & usucapido das coisas moveis o disposto nos arts. 1.243 e 1.244.
LEI No 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da
politica urbana e da outras providéncias.

Art. 10. As éreas urbanas com mais de duzentos e cinquienta metros quadrados,
ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢do, onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente,
desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural.

8 10 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar
sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

8§ 20 A usucapido especial coletiva de imdvel urbano sera declarada pelo juiz, mediante
sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de imdveis.

8 30 Na sentenca, o juiz atribuira igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimens&o do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de
acordo escrito entre os condéminos, estabelecendo fracdes ideais diferenciadas.

8 40 O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extingéo,
salvo deliberacéo favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos condéminos, no
caso de execucdo de urbanizacdo posterior a constituicdo do condominio.

8 50 As deliberacdes relativas a administracdo do condominio especial serdo tomadas
por maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também os demais,
discordantes ou ausentes.

Para uma melhor visualiza¢do das modalidades de usucapido, destaca-se:

SINTESE DAS DIVERSAS MODALIDADES DE USUCAPIAO

Espécie de usucapido Prazo de ocupacio Area do Imdvel Espécie de imével
Fundamento Legal

Ordinéario 10 ou 5 anos Qualquer Urbano ou rural Codigo Civil art. 1.242
Extraordinario 15 ou 10 anos Qualquer Urbano ou rural Cédigo Civil art. 1.238
Rural especial 5 anos Até 50 ha Rural Cédigo Civil art. 1.240

Urbano especial 5 anos Até 250 m2 Urbano Cadigo Civil art. 1.240

Urbano especial coletivo 5 anos Superior a 250 m2 Urbano Lei 10.257/01 art. 10



